Zmluva o ndjme nebytového priestoru

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov (d'alej len

~Zmluva™)
medzi;
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Ulic¢, Jan Holinka - starosta obce
ICO: 00323691
Sidlo: Uli¢c 89
DIC: 2020794743
IBAN: SK93 0200 0000 0000 3192 5532

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Obchodné meno: Marian Kusin
Sidlo: Lili¢ 35

(d'alej len ,,ndjomea*)

d'alej *prenajimatel™ a “najomea” spolu ako “zmluvné strany”)
|

CLANOK ]
PREDMET NAJMLU

. Prengjimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby Hospodarska budova nachadzajicej sa v
obei Uli¢, kat. Gz. Uli¢, stpisné ¢islo 60. postavene]j na parc. ¢. 311/2, zapisanej na LV ¢&. 431
vedenom Okresnym tradom Snina. katastralnym odborom.

2. Prengjimatel’ za nizsie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi ¢ast nehnutelnosti —
nebytovy priestor stolarskej chranenej dielne, nachadzajuci sa v budove stavby uvedenej v

Wy s S AN &5 . . 5 2 . .
bode 1 tohto ¢lanku. Celkovd vymera prenajimanych priestorov je 194 m®. Nebytovy priestor
pozostava z | miestnosti (d'alej aj len .nebytovy priestor™ alebo ..predmet najmu).

3. Nadvorie bude v spolo¢nom uzivani obce a p. Kusina.

CLANOK L.
UCEL NAJMU
I.- Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uZivat na vykon

podnikatel'skej ¢innosti -
stolarstvo v sulade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ resp.
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inym dokladom svedciacim o pravnej subjektivite (zriad'ovaci

a listina) najomey platnom ku
dnu uzatvorenia tejto zmluvy,

CLANOK IIL.
DoBA NAsmiv

. Zmluva sa uzatvara ng dobu neur¢iti . pricom tato doba za¢ina plynut od 01.01.2020

CLANOKIYV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

I. Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavdzuje platit
a) - najomné (¢l 1V bod 2. zmluvy),
b) Uhrady spojené s najmom (¢l. IV bod 3 zmluvy),
Najomné
2.1 Ndjomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 485.- Fyr
(slovom: gt_\'riStoosemdesialpﬁt' Eur) za kazdy mesjac najmu vopred.
2.2 Ndjomné je splatné nasledovne:

[SS]

a)  Najomea bude platit’ vzdy mesa¢ne vopred. najneskér do 25. dpa predchadzajiceho

mesiaca za ktory sa plati ndgjom.

3. Uhrady spojen¢ s najmom
s
I‘ 3.1 Nédjomea sa zavizuje platit

\
f prenajimatel'ovi Jen

najomné za prendjom f
priestorov. ostatné

naklady ( energie. teplo. 858 f
j vodné a sto¢né, vSetky i
| naklady na drobnu tdrzby ! .[
{ ) Znasa sam ngjomca. !
e e e ]

3.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadny nedoplatok za sluzby spojené s najmom. ktory bude
vyplyvat' z redlne spotrebovanych plneni spojenych s najmom nebytového priestoru. sa
najomea zavdzuje uhradit’ prenajimatel'ovi na zaklade roéné¢ho zi¢tovania Jednotlivyceh platieb
vvkonaného Jednotlivimi dodavatel'mi cnerglii. resp. plneni spojenych s ndgjmom. a to do 10
dni odo dna. kedy prenajimatel’ toto zuctovanie predloz najomecovi. Porusenie povinnosti
zakladd narok prenajimatela na odstupenie od tejto smluvy. Této povinnost najomeu trvd
a) po ukonceni zmluvného vztahu za predpokladu. ze k prekroc¢eniu limity vy¥sky dohodnutych
platieb doslo v obdobj uzivania nebytového priestoru najomcom.

4. Ndjomné a uhrady spojené s najmom sa povazuju za zaplatené diom pripisania linan¢nych
prostriedkov na ug¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

Najomea je povinny poukazovat najomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru na G¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo
pisomne oznamit' kedykol'vek najomcovi zmenu &isla G¢tu. Diiom oznamenia zmeny je
nagjomea povinny poukazovat' najomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru podla tejto zmluvy na G¢et. ktory mu prenajimatel’ ozndmil.

CLANOK VI,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zaviizuje:
- odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziavat bez strojového vybavenia
- umoznit’ ngjomeovi uzivat' predmet ndgjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpeCit mu neruseny vykon prav spojenych s najmom
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu. ¢i
najomea uziva predmet ndgjmu v silade s u¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli. ze prenajimatel” je opravneny domahat sa nahrady Skody. ktora
presiahne zmluvnu pokutu.
Ndajomea sa zavézuje uzival predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a takym sposobom. aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov
Najomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vietkych oprav
(dalsich  potrebnych  zdsahov). vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpeduje
prenajimatel” a vykonat' alebo umoznit” vykonanie tvchto oprav alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti - zodpovedd ndjomea za skodu tym  sposobenu. Ndajomea sa zavizuje
poskytovat prenajimatelovi a d'alsim osobam potrebnu sucinnost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a znasat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opatnom pripade zodpoveda za skodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim  tejto
sucinnosti.
Ndjomcea sa zavizuje vykonavat na svoje niklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre uc¢ely
tejto zmluvy povazuji opravy. ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 33.—
Eur. (napr. vymena ziaroviek. oprava zasuviek. vypinacov., vodovodnych batérii ¢i tesnenia).
Ndjomca nema vo¢i prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej Gdrzby predmetu ngjmu. ma
prenajimatel” pravo tak urobit” po predchadzajicom upozorneni najomcov na svoje naklady
a pozadovat® od nich nahradu tychto nékladov.
Ndjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia. ktoré sposobil v nebytovom priestore sam
alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaja. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel’ pravo po
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predchadzajucom Upozorneni  najomey zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovar’ od
najomeu thraduy.
Najomea sg zavizuje nevykonavat stavebné Upravy ani ing podstatné zmeny na predmete
ndajmu bez predehadzajiceho suhlasy prenajimatela,

Ndjomcea nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo Jjeho ¢ast’ do podnajmu (alebo do
uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom).
Najomcea sa zavizuje zodpovedat plnom rozsahyu za protipoziarnu ochrany prenajatého
priestoru a Zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia nag
zabrénenie vzniky poziaru. resp. inej havarie,

. Ndjomca sa Zavazuje plnit vietk povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a

bezpecnosti pri praci. ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.
Najomca sa zavazuje udrziavat ¢istoty v prenajatych a pril'ahlych priestoroch.

. Ndjomca je povinny na vlastné naklady do dna skoncenia najmu 7 akéhokol'vek dovody

a akymkol'vek sposobom:

a)  vypratat" predmet najmu - odstranit’ predmetu najmuy akykol'vek hmotny majetok
najomeu.

b) odbornym spésobom opravit a odstranit” akékol'vek skody na predmete najmu spdsobené
ndjomeom alebo Vypratanim majetky ngjomeu a to tak. aby predmet najmu v den
skoncenia najmuy zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu najmu do uzivania najomeu. ak sa prenajimatel’ a najomea pisomne nedohodny
inak.

. Vrédtenie predmety ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade. ak najomca vrat

vietky kluce g bezpecnostné predmety (napriklad DEK) od predmety najmu: inak je
prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na Geet najomecu.

.V pripade. ak najomea nesplni veas Svoje povinnosti vyplyvajice pre neho 7 bodov 13 a 14

tohto ¢lanku. zavdzuje sa nahradit prenajimatelovi vynalogeng naklady na vypratanie,
vykonanie oprav g uvedenie predmety naimu do stavu v akom bol ku diu odovzdania
najomecom a prenajimatel’ ma pravo (nje povinnost’) vypratat predmet ndjmu, vykonat opravy
a uviest’ predmet najmu do takého stavu. \ akom bol ku dnu odovzdania ndjomcom (s
prihliadnutim na bezne opotrebovanie).

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestory pri- zacati najmu a pri- skonteni ndjmu. sa
uskutocni na zaklade preberacicho protokolu o odovzdani a prevzat nebytového priestoru.
ktory bude obsahovar opis prislusenstva. stayy nebytového priestoru vratane stavu meracoy
energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitelnou prilohoy tejto zmluvy.
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CLANOK VIIL
SKONCENIE NAJMU

Najom skonei uplynutim ¢asu. ng Ktory bol dohodnuty,
Ndjom sa moze skoneir pisomnou dohodoy Zmluvnych stran pred uplynutim dohodnute;
doby najmu.
Ndjom sa skongj aj:
a) - pisomnou vypovedouy jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zakone ¢.
L16/1990 7. .
b)  zanikom predmetu ndgjmuy
¢)  zanikom najomcu. ak Je pravnickou osoboy,
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako Jeden mesiac mesks $ platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom.
¢ najomea, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na Ghrady najomného
urcite sluzby. tieto sluzby neposkytuje riadne a veas,
d) ndjomca alebo osoby. ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnémuy
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.
€) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uZivanie bytu a najomeovi bola ulozens
povinnost’ byt vypratat',
) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmengch stavby. ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,
g) ndjomea prenechy nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu  bez suhlasy
prenajimatela,
Ndjomca moze pisomne vypovedat tito najomni zmluvuy, ak-
a) strati sposobilost’ prevadzkovart' ¢innost’. na ktorg si nebytovy priestor najal.
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomeu nesposobily na dohovoreng uzivanie,
¢)  prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/199(
.2,
Vypovedna lehota je dvojmesacna. Vypovedné lehota za¢ina plynut’ od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po dorucen; vypovede.
Ak ndjomca naprick pisomnémuy upozorneniu  opakovane porusuje povinnostj. Ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukongit najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstipit’,
Utinnost odstupenia od zmluvy je dana dnom dorucenia pisomného odstipenia ndgjomeovi:
prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny ur¢it’ dep Vypratania predmety najmu aj na
neskorsi den ako Je den Uéinnosti odstipenia. Zmluyné strany nie su povinné si z dovodu
takéhoto odstipenia vratiy dovtedy poskytnuté plnenia. pokial' v tejto zmluve nje je uveden¢
inak.
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V Uli¢i, dia 23.12.2019

Jan Holinka. starosta obg

CLANOK X,
ZAVERECNE USTANOVEN]A

Fito Zmluva nadobuda platnost 4 ucinnost” dnom Jei podpisania Zzmluvnymi stranamj. Jo
vyhotoveng v slovenskom Jazyku v dvoch exemplaroch. z toho Je jeden pre prenajimatel’a a

Jeden pre najomeu.

Pravne vzt'ahy medyi najomceom a prenajimatel'om vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zakonom
¢ 116/1990 7. 7 ¢ najme ga podndjme nebytovych priestoroy a prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. najmg zakonom ¢. 40/1964 b,
Ob¢iansky zdkonnik + zneni neskorsich predpisov,

Zmluva sa moze menir* alebo dopliiovar vyluéne formoy pisomnych a ocislovanych dodatkov
odkazujucich na tato Zmluvy podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

AK sa preukaze. se niektoré z ustanoven; Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost™ a/alebo neacinnost nemd za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost dalsich ustanoven;j Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotne] Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluyvne strany zaviizuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradir takéto ustanovenie (Jeho c¢ast’) noy ym tak. aby bol zachovany qgel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia. sporu alebo sporného naroky sa obe zmluyng strany
Zavazuju riesit ich prednostne cestoy vzdjomnej dohody.

Zmluyné strany' prehlasuji, ze sy plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali. obsahu porozumeli 4 plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju viastnorugne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju. ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodng. jasné,
wéité a zrozumitelne. Zmluvna volnost” oboch zmluvnych stran pje je ni¢im obmedzend a
zmluvuy nepodpisuju v tiesni. v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok

OBEC ULIC
067 67 7 A

Prenajimatel Najomca
Prilohy:
Priloha ¢, | Popis Predmer ndjmy i jeho vybavenia, siav vwhavenia
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Pritoha ¢, 2 /’l‘efwruc'f/U'Uiu.’ml

Tzl



